
إعلان هام بخصوص نطاق سعر بيع أسهم مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي ش.م.ع 
)"الشركة" أو "إمباور"( وإدراج أسهمها لدى سوق دبي المالي

بعــد الإعــان فــي 24 أكتوبــر 2022 عــن نيــة الشــركة لــــطرح عــدد 1٫000٫000٫000 )مليــار( 
ســهم مــن الأســهم العاديــة بقيمــة اســمية 0.10 درهــم إماراتــي )10فلــس( لــكل ســهم 
والتــي تمثــل نســبة 10% )عشــرة بالمائــة( مــن إجمالــي الأســهم المصــدرة فــي رأس مــال 
ــرح"( فــي  ــهم الط ــي )"أس ــار( درهــم إمارات ــغ قيمتــه 1٫000٫000٫000 )ملي الشــركة البال
اكتتــاب عــام فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة )"دولــة الإمــارات" أو "دولــة الإمــارات 
العربيــة المتحــدة"( وإدراجهــا فــي ســوق دبــي المالــي، تعلــن الشــركة بموجب 

هــذا الإعــان عــن نطــاق ســعر بيــع أســهمها )"النطــاق الســعري للطــرح"(

تَحدّد نطاق السعر للسهم الواحد بين 1.31 درهم إماراتي و 1.33 درهم إماراتي.

يبلــغ عــدد الأســهم العاديــة، بقيمــة اســمية قدرهــا 0.10 درهــم إماراتــي )10 فلــس( لــكل 
ــي  ــاه دب ــاء ومي ســهم، والمطروحــة للبيــع مــن قبــل المســاهمين البائعيــن )هيئــة كهرب
ش.م.ع )"ديــوا"( والإمــارات بــاور انفســتمنت ذ.م.م )"الإمــارات بــاور"( )"المســاهمين البائعين"( 
عــدد1٫000٫000٫000 )مليــار( ســهم بمــا فــي ذلــك طــرح نســبة )5%( مــن عــدد أســهم 
الطــرح المخصصــة الــي جهــاز الإمــارات للاســتثمار وكذلــك طــرح نســبة )5%( مــن عــدد 
أســهم الطــرح المخصصــة الــي صنــدوق المعاشــات والتأمينــات الاجتماعيــة للعســكريين 
المحلييــن. يحتفــظ المســاهمين البائعيــن بحــق تعديــل حجــم الطــرح وحجــم الشــرائح فــي 
أي وقــت قبــل نهايــة فتــرة الاكتتــاب وفقًــا لتقديرهــم المطلــق، ووفقًــا للقوانيــن المعمــول 

بهــا وموافقــة هيئــة الأوراق الماليــة والســلع )"الهيئــة"(.

فــي حــال تــم الاكتتــاب فــي وتخصيــص جميــع أســهم الطــرح وعــدم وجــود زيــادة فــي أســهم 
ــي الأســهم  ــة( مــن إجمال ــإن أســهم الطــرح ســتمثل نســبة 10% )عشــرة بالمائ الطــرح، ف
ــهم"(. يحتفــظ المســاهمين البائعيــن  ــة المصــدرة فــي رأس مــال الشــركة )"الأس العادي
بحــق تعديــل حجــم الطــرح وحجــم الشــرائح فــي أي وقــت قبــل نهايــة فتــرة الاكتتــاب وفقًــا 

لتقديرهــم المطلــق، ووفقًــا للقوانيــن المعمــول بهــا وموافقــة الهيئــة. 

قبــل هــذا الطــرح، لــم يتــم إدراج الأســهم فــي أي ســوق مالــي ولــم يتــم ولــم يحــدث أي 
تســويق عــام للأســهم. وبعــد غلــق فتــرة الطــرح لــكل مــن الشــريحة الأولــى والشــريحة 
الثانيــة ســوف تتقــدم الشــركة بطلــب لإدراج أســهم الشــركة فــي ســوق دبــي المالــي.

ســيتم تحديــد ســعر الطــرح النهائــي لأســهم الطــرح )"ســعر الطرح النهائــي"( بنــاءً على آلية 
البنــاء الســعري للســهم، حيــث يتــم إنشــاء ســجل أوامــر الاكتتــاب مــن خــال طلبــات الاكتتــاب 
المقدمــة فقــط مــن المســتثمرين المحترفيــن. ســتقوم الشــركة بنشــر بيــان صحفــي فــي 

دولــة الإمــارات يحــدد الســعر النهائــي لطــرح أســهم الطــرح بتاريــخ 9 نوفمبــر 2022.

من المتوقع أن يكون الإدراج لدى سوق دبي المالي في 15 نوفمبر 2022 )"الإدراج"(.

الشــركة هــي شــركة مســاهمة عامــة مؤسســة داخــل دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. 
)مليــار(   1,000,000,000 بقيمــة  ليكــون  الإدراج  تاريــخ  فــي  الشــركة  مــال  رأس  حُــدد 
درهــم إماراتــي مــوزع علــى عــدد 1,000,000,000( عشــر مليــارات( ســهم نقديــً مدفوعــة 

بالكامــل، بقيمــة اســمية 0.10 درهــم إماراتــي )10 فلــس( لــكل ســهم. 

الــوارد فــي نشــرة  جميــع المصطلحــات المحــددة فــي هــذا الإعــان لهــا نفــس المعنــى 
الاكتتــاب المنشــورة فــي 24 أكتوبــر 2022، مــا لــم يــرد خــاف ذلــك.

موافقات السلطات المختصة

وافقــت الهيئــة علــى نشــر هــذا الإعــان، ولا تعــد موافقــة الهيئــة علــى النشــر بمثابــة اعتمــاد 
لجــدوى الاســتثمار ولا توصيــة بالاكتتــاب بالأســهم، وينبغــي ألا يقــرأ هــذا الإعــان بصفــة 
ــة  ــة أو اكتمــال أو كفاي منفصلــة عــن نشــرة الاكتتــاب ولا تعتبــر الهيئــة مســؤولة عــن دقـــ
المعلومــات الــواردة فــي هــذا الإعــان ونشــرة الاكتتــاب ولا تتحمــل أي مســؤولية عــن أيــة 
ــأي شــخص نتيجــة الاعتمــاد عليهمــا أو أي جــزء منهمــا، ويتحمــل  أضــرار أو خســائر تلحــق ب
يتعلــق  فيمــا  المســؤولية  الشــركة مجتمعيــن ومنفرديــن كامــل  إدارة  أعضــاء مجلــس 
الــواردة فــي هــذا الإعــان وفــي نشــرة الطــرح، ويؤكــدون  بصحــة المعلومــات والبيانــات 
حســب علمهــم واعتقادهــم وبعــد بــذل العنايــة اللازمــة وإجــراء الدراســات الممكنــة، بعــدم 
ــى  ــؤدي عــدم تضمينهــا بنشــرة الطــرح إل ــة ي ــع أخــرى أو معلومــات جوهري ــة وقائ وجــود أي

جعــل أي إفــادة واردة فيهــا مضللــة أو مؤثــرة فــي القــرار الاســتثماري للمكتتبيــن.

مخاطر الاستثمار

ينطــوي الاســتثمار فــي أســهم الطــرح علــى درجــة عاليــة مــن المخاطــرة؛ لــذا، يتعيــن علــى 
المكتتبيــن المُحتَمَلِيــن قــراءة القســم الــذي يحمــل عنــوان "المخاطــر المتعلقــة بالاســتثمار" 
وإشــعار هــام ضمــن هــذه النشــرة بعنايــة وذلــك بغــرض الحصــول علــى المعلومــات الكافيــة 
عــن العوامــل التــي ينبغــي عليهــم أخذهــا بعيــن الاعتبــار قبــل الاكتتــاب في أســهم الطرح.

تم تضمين هذا الإعلان بملخص البيانات المالية التالية:

ملخــص البيانــات الماليــة للشــركة وملخــص الملاحظــات الرئيســية والمؤشــرات الرئيســية 
31 ديســمبر  فــي  المقارنــة  أرقامهــا  )مــع   2020 31 ديســمبر  فــي  المنتهيــة  للســنوات 
)مــع   2022 يونيــو   30 فــي  المنتهيــة  أشــهر  وللســتة   2021 ديســمبر  و31   )2019

المعلومــات الماليــة المقارنــة للســتة أشــهر المنتهيــة فــي 30 يونيــو 2021( والتســعة 
أشــهر المنتهيــة فــي 30 ســبتمبر 2022 )مــع المعلومــات الماليــة المقارنــة للتســعة أشــهر 

المنتهيــة فــي 30 ســبتمبر 2021(

نبذة عن تقرير مجلس الإدارة

نبذة عن تأسيس الشركة وأهدافها 	.1

 مؤسسة الامارات لأنظمة التبريداسم الشركة:
المركزي ش.م.ع

تكون أغراض الشركة وفقاً للقانون رقم )22( والنظام أغراض الشركة: )‌أ(	
الأساسي على النحو التالي:

انتاج المياه المبردة لتكييف الهواء والقيام بأي أعمال  	)1
متصلة بذلك لتزويد المنشآت التجارية والسكنية 

والصناعية وأي مرافق اخرى بمقابل مادي

امتلاك وإدارة وتشغيل وصيانة وتأجير معدات أنظمة  	)2
التبريد المركزي و/ أو المستقلة وشبكات النقل 

والتوزيع الخاصة بذلك، وغيرها من المعدات؛

تنفيذ مشروعات مشتركة مع أي أطراف أخرى للأغراض  	)3
المنصوص عليها أعلاه؛

والاستثمار في مشروعات تساهم في المحافظة على  	)4
المصادر الطبيعية وحماية البيئة وتحقيق قيمة مضافة 

لجهود التنمية والتطوير في البيئة وتحقيق قيمة 
مضافة لجهود التنمية والتطوير في الامارة؛ و

أي أغراض أخرى قد يتم تحديدها بالنظام الأساسي للشركة 	)5

لغايات تحقيق الأغراض المشار إليها في الفقرة )أ( يكون  )ب(	
للشركة القيام بما يلي:

التعاقد مع الغير لإنشاء محطات وشبكات ومعدات  	)1
لإنتاج المياه المبردة داخل الإمارة وخارجها.

تأسيس شركات مملوكة لها بالكامل أو تساهم فيها  	)2
بشكل جزئي، والمساهمة بشكل مباشر أو غير مباشر 

في الشركات المرتبطة بأغراضها داخل الدولة أو خارجها.

امتلاك وحيازة وبيع واستئجار العقارات والأراضي والأصول  	)3
والمعدات والتجهيزات التي تكون ضرورية أو تسهم في 

تحقيق أغراضها، والتصرف بها بأي شكل من أشكال 
التصرفات القانونية بما فيها الرهن.

استثمار وتوظيف أموالها في أي مجالات تجارية، أو مالية،  	)4
أو خدمية، أو صناعية.

اقتراض الأموال وإصدار السندات والصكوك بضمان أو  	)5
بدون ضمان طبقاً لأحكام النظام الأساسي.

 6( أي أعمال أو أنشطة أخرى تتعلق بتحقيق أغراضها 
 بصورة مباشرة أو غير مباشرة، يتم تحديدها في 

النظام الأساسي.

المكتب الرئيسي:
مباني جوائز الحضيبة، بلوك أ، الطابق الثامن، مقابل يونيون 
هاوس طريق شاطئ جميرا، شارع الثاني من ديسمبر، دبي، 

الإمارات العربية المتحدة.

99 سنة. ويتم تجديدها تلقائيًا بعد انتهاء هذه المدة.مدة الشركة:

من 1 يناير إلى 31 ديسمبر.السنة المالية:

المدققون 
المستقلون:

برايس ووترهاوس كوبرز )فرع دبي(
إعمار سكوير

المبنى 5
ص. ب 11987

دبي الامارات العربية المتحدة

البنوك الرئيسية 
التي تتعامل مع 

الشركة:
طبيعة العلاقة

بنك الإمارات دبي 
الوطني ش.م.ع

الحسابات الجارية وحسابات الودائع تحت الطلب وحسابات 
الودائع الثابتة تقديم تسهيلات التمويل التجاري والتمويل 

لأجل )المنتجات التقليدية والإسلامية على حد سواء(.

إتش إس بي سي 
الشرق الأوسط 

المحدود

بنك دبي الإسلامي 
ش.م.ع

بنك أبوظبي التجاري 
ش.م.ع

بنك المشرق بي 
اس سي

استراتيجية الشركة 	.2

 تتمتع المجموعة بإمكانية استغلال فرص النمو في دولة الإمارات
العربية المتحدة

نتيجــة  دبــي  فــي  النمــو  فــرص  لاســتغلال  جيــدة  بمكانــة  تتمتــع  أنهــا  المجموعــة  تــرى 
لمكانتهــا القويــة فــي الســوق، التــي مــن المتوقــع أن ترتفــع إلــى مــا يقــرب مــن نســبة %80 
)شــريطة اكتمــال الاســتحواذ علــى نظــام تبريــد المناطــق الخــاص بمطــار دبــي الدولــي( 
ــة  )حكومــة دبــي، أغســطس 2022( مــن إجمالــي القــدرة الموصلــة فــي دبــي بحلــول نهاي
ــم وفقــً  ــد المناطــق علــى مســتوى العال عــام 2022، وكذلــك نطاقهــا كأكبــر منصــة تبري

للجمعيــة الدوليــة لطاقــة المناطــق.

فــي حيــن أن ســوق دبــي يعتبــر محــور تركيــز اســتراتيجية النمــو للمجموعــة، علــى المــدى 
القصيــر والمتوســط، فقــد تنظــر المجموعــة، فــي خططهــا المتوســطة وطويلــة الأجــل، 
فــي الســعي إلــى التوســع الدولــي الــذي قــد يشــمل كل مــن المملكــة العربيــة الســعودية 
وقطــر وغيرهــا مــن الأســواق التــي تســتخدم علــى نطــاق واســع النطــاق خدمــات تبريــد 
المناطــق أو لديهــا احتماليــة اســتخدامها. وتشــير التقديــرات إلــى أن الغالبيــة العظمــى من 
ــة الإمــارات العربيــة المتحــدة وباقــي دول منطقــة مجلــس  ــاء فــي دول اســتخدامات الكهرب
التعــاون الخليجــي تُســتخدم لتبريــد الأماكــن. تبريــد المناطــق هــو عبــارة نظــام تبريــد 
ــذي يتــم إنتاجــه عــن طريــق الميــاه المبــردة وتوزيعهــا عبــر شــبكة مــن الأنابيــب  الهــواء ال
المعزولــة تحــت الأرض إلــى المبانــي أو المنــازل. وعلــى هــذا النحــو، يوفــر تبريــد المناطــق 
حــاً أكثــر كفــاءة فــي اســتخدام الطاقــة يســتخدم مــا يقــرب مــن نصــف اســتهلاك الكهربــاء 
للتبريــد التقليــدي لتحقيــق نفــس القــدر مــن التبريــد، ممــا يوفــر حــل تبريــد أكثــر اســتدامة 
ومواءمــة للبيئــة. عــاوة علــى ذلــك، مــن المتوقــع أن ينمــو ســوق العقــارات الســكنية فــي 
الإمــارات العربيــة المتحــدة بمعــدل نمــو ســنوي مركــب يزيــد علــى 4% خــال الفتــرة الممتــدة 
ــى تحقيــق نمــو تدريجــي مــن خــال الاســتفادة  ــى 2020.تهــدف المجموعــة إل مــن 2019 إل
ــى المشــاريع  ــة الحاليــة لتوســيع شــبكتها إل مــن البنيــة التحتيــة فــي المشــاريع التطويري
ــرز مــن مشــروع  ــى جــزر بلووات ــاءً علــى نجــاح توســعها إل ــة القريبــة والمجــاورة، بن التطويري
ــر  ــك كــوكا كــولا أرينــا مــن مشــروع تطوي ــر مجموعــة جميــرا بيتــش ريزيدنــس وكذل تطوي
الخليــج التجــاري. تعمــل المجموعــة أيضًــا علــى استكشــاف فــرص التوســع بشــكل متزايــد 
مــن خــال التعديــل التحديثــي للمشــاريع التطويريــة المجــاورة القديمــة إذا كان ذلــك ممكنًــا 
ــد  ــم اســتبدال نظــام التبري ــراج الإمــارات، التــي ت ــا، بعــد أن نجحــت فــي نقــل جميــرا أب تجاريً
القديــم بهــا عــن طريــق انشــاء غرفــة تبــادل الطاقــة الحراريــة بطاقــة إجماليــة تبلــغ 5,000 
طــن تبريــد يمكــن تحديثهــا لتصــل إلــى 6,000 طــن تبريــد. تشــمل المشــاريع التطويريــة 
ــد(،  ــة للمجموعــة مدينــة جميــرا )بطاقــة متعاقــد عليهــا 10,000 طــن تبري الأخــرى المعدل
وجميــرا بيتــش هوتيــل وبــرج العــرب )بطاقــة متعاقــد عليهــا 20,000 طــن تبريــد( مــن 

التبريــد التقليــدي إلــى خدمــات تبريــد المناطــق التــي تقدمهــا المجموعــة.

وســتواصل  الاســتحواذ  عمليــات  خــال  مــن  بالنمــو  حافــل  بســجل  المجموعــة  وتتمتــع 
النمــو الطبيعــي محليًــا وإقليميًــا فــي منطقــة الشــرق  المزيــد مــن فــرص  استكشــاف 
المُوَصلــة منــذ عــام  القــدرة  فــي  نمــوًا قويًــا  المجموعــة  الأوســط الأوســع. وقــد شــهدت 
2004، حيــث شــهدت القــدرة المُوَصلــة معــدل نمــو ســنوي مركــب قــدره 35% خــال الفتــرة 

الممتــدة مــن عــام 2004 إلــى 2022، مــع الأخــذ فــي الاعتبــار اتفاقيــة الشــروط الرئيســية 
الموقعــة مؤخــرًا مــع مؤسســة مدينــة دبــي للطيــران فيمــا يتعلــق بالاســتحواذ علــى نظــام 
ــه  ــد المناطــق الخــاص بمطــار دبــي الدولــي، والــذي مــن المقــرر أن يضيــف عنــد اكتمال تبري
قــدرة مُوَصلــة إضافيــة تبلــغ حوالــي 70,000 طــن تبريــد للمجموعــة. وتخطــط المجموعــة 
ــة  للاســتفادة مــن خبرتهــا الكبيــرة فــي عمليــات الاســتحواذ والعلاقــات مــع البنــوك الممول
وأصحــاب المصالــح لمواصلــة إتمــام الصفقــات محليًــا كشــركة رائــدة فــي الســوق تســتفيد 
الإمــارات  فــي  منهــا  الإيــرادات  وتحقيــق  الكبيــرة  المناطــق  تبريــد  اقتطــاع محطــات  مــن 

العربيــة المتحــدة.

تعد المجموعة حالياً أكبر مزود خدمات تبريد المناطق في العالم والشركة 
الرائدة في دبي بلا منازع

وفقــً للجمعيــة الدوليــة لطاقــة المناطــق، تُعــد المجموعــة حاليًــا أكبــر مــزود خدمــات تبريــد 
المناطــق فــي العالــم وهــي الشــركة الرائــدة بــا منــازع فــي ســوق تبريــد المناطــق فــي 
دبــي بحصــة ســوقية مســتهدفة تقــارب 80% مــن إجمالــي القــدرة المُوصلــة بســوق تبريــد 
المناطــق فــي دبــي بحلــول نهايــة عــام 2022 )حكومــة دبــي، أغســطس 2022(، وأكثــر مــن 
110,000 مســتهلك)بما فــي ذلــك الاســتحواذ الأخيــر علــى شــركة نخيــل والاســتحواذ علــى 

ــع  ــه مــن المتوق ــك فأن ــي(، فضــاً عــن ذل ــي الدول ــد المناطــق الخــاص بمطــار دب نظــام تبري
أن ينمــو الانتشــار فــي الســوق بقطاعــات تبريــد المناطــق فــي دبــي مــن نســبة %25.6 
فــي عــام 2021 إلــى 40% بحلــول عــام 2030، وفقًــا لاســتراتيجية دبــي المتكاملــة للطاقــة 
2030 )تحليــل شــركة DC Pro(. بلغــت القــدرة الإجماليــة المركبــة لدولــة الإمــارات العربيــة 

ــي القــدرة  ــغ إجمال ــد فــي عــام 2021. وفــي عــام 2020، بل المتحــدة 3.3 مليــون طــن تبري
ــي القــدرة المركبــة 2.3  ــد فــي حيــن بلــغ إجمال ــة فــي دبــي 2.1 مليــون طــن تبري التعاقدي
ــة  ــه مــن المقــرر إضاف ــي، كمــا أن ــد )تحليــل شــركة DC Pro(، علــى التوال مليــون طــن تبري
قــدرة موصلــة بمقــدار 844,000 طــن تبريــد لســوق دبــي خــال الســنوات الســت المقبلــة.

قائمة بالشركات التابعة للمجموعة 	.3

يقدم الجدول التالي الشركات التابعة للمجموعة اعتبارًا من 30 يونيو 2022.

نسبة الملكيةبلد التأسيسالاسم

97.0%الإمارات العربية المتحدةإمباور لوجستر )إيلبس(

99.9%الإمارات العربية المتحدةبالم ديستريكت للتبريد ذ.م.م

99.5%الإمارات العربية المتحدةبالم للخدمات ذ.م.م

100%الإمارات العربية المتحدةإمباور إف إم ذ.م.م

100%الإمارات العربية المتحدةإمباور للهندسة والاستشارات ذ.م.م

100%الإمارات العربية المتحدةامباور سنو ذ.م.م

الأوراق المالية التي سبق للشركة إصدارها 	.4

لم تقم الشركة بإصدار أي أوراق مالية قبل إدراج أسهمها لدى سوق دبي المالي.

أعضاء مجلس الإدارة 	.5

يتكون مجلس الإدارة من الأعضاء التالية أسماءهم:

المنصبالجنسيةسنة الميلادالاسم

معالي/ سعيد محمد 
1959أحمد الطاير

الإمارات العربية 
المتحدة

رئيس مجلس 
الإدارة- مستقل

السيد/ ناصر محمد 
1963حسين بن لوتاه

الإمارات العربية 
مستقلالمتحدة

السيد/ حسين عيسى 
1969إبراهيم لوتاه

الإمارات العربية 
مستقلالمتحدة

غير مستقلالمملكة المتحدة1983السيد/ أميت كوشال

السيده/ فاطمة إبراهيم 
1984عبدالله بالرهيف

الإمارات العربية 
مستقلالمتحدة

السيد/ ماجد سلطان 
1970مراد علي الجوكر

الإمارات العربية 
مستقلالمتحدة

السيد/ عصام عبد 
1976الرحيم عبد الله كاظم 

الإمارات العربية 
مستقلالمتحدة

أعضاء الإدارة العليا  	.6

يتولى الإدارة اليومية لعملياتنا الشركة فريق الإدارة العليا التالي بيانه:

سنة التعيينالمنصبالاسم

2004الرئيس التنفيذيسعادة أحمد بن شعفار

2004رئيس إدارة الشؤون الماليةراميش رامادوراي

رئيس إدارة العمليات طارق الياسي
2006والصيانة

رئيس إدارة التسويق محمد سامر خضير
2005والمبيعات

2004رئيس الإدارة التجاريةادكار قريشي

2005رئيس إدارة خدمات دعم الأعمالمحمد كاهور

2013مدير إدارة الموارد البشريةأحمد القاسم

2013مدير إدارة التدقيق الداخليموروجيسان فاسانثان

نســبة ملكيــة اعضــاء مجلــس الادارة مــع أقاربهــم مــن الدرجــة الأولــى فــي  	.7
الشــركة والشــركات التابعــة لهــا

لا يملــك أي مــن أعضــاء مجلــس الإدارة أو الإدارة العليــا وأقاربهــم مــن الدرجــة الأولــى أي  	
أســهم فــي الشــركة أو الشــركات التابعــة.

لائحــة بمالكــي 5% أو أكثــر مــن أســهم الشــركة وعــدد الأســهم المملوكــة  	.8
قبــل الطــرح:

إجمالي قيمة عدد الأسهمالجنسيةالمؤسس
الأسهم 

المملوكة 
)بالدرهم(*

نسبة 
الملكية من 

رأس المال

الإمــارات العربيــة ديوا
70%7,000,000,0007,000,000,000المتحدة

30%3,000,000,0003,000,000,000مجلسمجلس

100%الإجمالي

*استنادا على القيمة الاسمية

بعــد الطــرح )حــال تــم الاكتتــاب فــي وتخصيــص جميــع أســهم الطــرح وعــدم وجــود زيــادة 
فــي أســهم الطــرح(:

نوع الجنسيةالاسم
الأسهم

إجمالي قيمة عدد الأسهم
الأسهم 

المملوكة 
)بالدرهم(*

نسبة 
الملكية 
من رأس 

المال

الإمارات ديوا
العربية 
المتحدة 

63%6,300,000,0006,300,000,000عادية

الإمارات الإمارات باور 
العربية 
المتحدة

27%270,000,000270,000,000عادية

المكتتبون 
الناجحون 
في تاريخ 

الإدراج

10%100,000,000100,000,000عاديةمتنوع

100%الإجمالي

*استنادا على القيمة الاسمية

تقييــم مجلــس الإدارة لأداء الشــركة وإنجازاتهــا مقارنــة بخطــة الأعمــال  	.9
الموضوعيــة

إن أداء وإنجازات الشركة الحالية منسجمة مع تطلعات وتوقعات الإدارة العليا للشركة.

نظرة عامة

تأسســت إمبــاور بتاريــخ 23 نوفمبــر 2003 كمنشــأة اعتباريــة بموجــب قانــون دبــي رقــم 
)10( لســنة 2003 )"القانــون رقــم 10"( والمعــدل بالقانــون رقــم )3( لســنة 2010 وبــدأت 

عملياتهــا التجاريــة فــي 15 فبرايــر 2004.

بتاريــخ 14 أكتوبــر2022، بموجــب القانــون رقــم 22 لعــام 2022 )الــذي ألغــى القانــون رقــم 
)10( وأي تشــريعات أخــرى فــي حــال تعارضهــا مــع أحكامــه(، تأسســت الشــركة بشــكلها 

الحالــي كشــركة مســاهمة عامــة خلفًــا لمؤسســة الإمــارات لأنظمــة التبريــد المركــزي. 

تتمثــل الأنشــطة الرئيســية للمجموعــة فــي توفيــر خدمــات تبريــد المناطــق وإدارة محطــات 
التبريــد المركزيــة وشــبكات التوزيــع ذات الصلــة وتشــغيلها وصيانتهــا، وإنتــاج الأنابيــب 

والتجهيــزات المعزولــة مســبقًا وبيعهــا.

رؤية ورسالة الشركة

تتمثــل رؤيــة الشــركة فــي أن تكــون أكبــر شــركة تقــدم خدمــات تبريــد المناطــق علــى 
مســتوى العالــم مــن خــال تعزيــز الاســتخدام المســتدام والمحسّــن لمــوارد الطاقــة مــن 
أجــل توفيــر خدمــات تبريــد مناطــق متميــزة وموثوقــة وفعالــة مــن حيــث التكلفــة وصديقــة 
للبيئــة بغيــة الوصــول إلــى رضــا العمــاء ومــن ثــم تحقيــق قيمــة طويلــة الأجــل للمســاهمين

نبذة عن أعمال المجموعة

تقــدم المجموعــة خدمــات تبريــد المناطــق للعديــد مــن مشــاريع التطويــر الســكنية  	•

والتجاريــة فــي دبــي وهــي أكبــر مــزود لخدمــات تبريــد المناطــق فــي العالــم مــن حيــث 
القــدرة المُوصلــة، وفقًــا للجمعيــة الدوليــة لطاقــة المناطــق. وينخــرط قطــاع الأنابيــب 
المعزولــة لــدى المجموعــة فــي أعمــال تصنيــع وبيــع الأنابيــب والتجهيــزات المعزولــة 
مســبقًا بمــا يخــدم توســيع قطــاع الميــاه المبــردة بالمجموعــة الــذي يخــدم عمليــات 
التبريــد والتكييــف وتملكهــا وتجميعهــا وتركيبهــا وتشــغيلها وصيانتهــا، فضــاً عــن 

توزيــع الميــاه المبــردة لتبريــد المبانــي.

المناطــق  تبريــد  بطــرق  التقليديــة  التبريــد  طــرق  باســتبدال  المجموعــة  قامــت  	•

المســتدامة. حيــث تُعــد المجموعــة رائــدة فــي تقديــم خدمــات تبريــد المناطــق فــي دولــة 
الإمــارات العربيــة المتحــدة، ممــا جعلهــا الشــركة الرائــدة فــي ســوق تبريــد المناطــق مــن 
خــال تقديــم طــرق أكثــر اســتدامة لتبريــد المبانــي.. ويســتخدم نظــام تبريــد المناطــق 
بيــن  الحاليــة، ويجمــع  الميــاه  توزيــع  مــن شــبكة  الحصــول عليهــا  يتــم  التــي  الميــاه 



اســتخدام ميــاه الشــرب وميــاه الصــرف المعالجــة. 

تُعــد المجموعــة أكبــر مــزود خدمــات تبريــد المناطــق فــي العالــم والشــركة الرائــدة فــي  	•

دبــي بــا منــازع

لدى المجموعة نموذج أعمال يركز على الاستدامة وتمكين تحول الطاقة في دبي 	•

تمكنــت المجموعــة مــن خــال خبــرة إداريــة وتشــغيلية مــن الاســتمرار فــي تحســين  	•

عملياتهــا ومواصلــة تقديــم التحســينات التشــغيلية، ممــا أدى إلــى توفيــر التكاليــف 
الرأســمالية للنفقــات  برنامــج منضبــط  وتبنــي 

تتمتــع المجموعــة بوضــع مالــي مــرن وقابــل للتنبــؤ ونمــو مرتفــع مدعــوم بنمــوذج أعمــال  	•

ملائــم. حيــث تتمتــع المجموعــة بتدفقــات نقديــة مرتفعــة يمكــن التنبــؤ بهــا ومرنــة 
ومدعومــة باتفاقيــات تجاريــة قويــة، فضــاً عــن وضــع مالــي يتســم بارتفــاع النمــو ومدعــوم 

باتفاقيــات حصريــة طويلــة الأجــل مــع بعــض أكبــر المطوريــن الرئيســيين فــي دبــي. 
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حتــى تاريــخ هــذا الإعــان، فــأن أســهم رأس مــال الشــركة مملوكــة بالكامــل لمواطنــي دولــة 
الإمــارات العربيــة المتحــدة.

11.	سياسة توزيع الأرباح

توفــر  بينهــا  مــن  العوامــل،  مــن  عــدد  علــى  الأربــاح  ســداد  فــي  الشــركة  قــدرة  تعتمــد 
النقديــة  والمتطلبــات  الرأســمالية  للمصروفــات  وخطــط  للتوزيــع  القابلــة  الاحتياطيــات 
بدفــع  تقــوم  ســوف  الشــركة  بــأن  ضمــان  يوجــد  ولا  المســتقبلية،  الفتــرات  فــي  الأخــرى 
 أرباحًــا، أو فــي حالــة دفــع أربــاح، فــا يوجــد مــا يضمــن مقــدار تلــك الأربــاح. يرجــى الرجــوع إلــى

"عوامــل المخاطرة-المخاطــر المرتبطــة بالطــرح العالمــي والأســهم-قد لا تدفــع الشــركة 
أرباحًا على الأســهم وبالتالي قد لا يحصل المســتثمرون على أي عائد على الاســتثمار ما لم 
 يبيعوا أســهمهم بســعر أكبر من الســعر الذي تم دفعه لهم". وســوف يعتمد أي مســتوى

الشــركة  المســتقبلية، خطــة عمــل  الأربــاح  علــى  أخــرى،  أمــور  بيــن  مــن  للأربــاح،  أو دفــع 
 وســبل نمــو إضافيــة، وفقًــا لتقديــر مجلــس الإدارة وتخضــع لموافقــة المســاهمين فــي

الجمعية العمومية.

ــاح نصــف ســنوية ودفــع  ــع أرب ــاءً علــى مــا ســبق، تعتــزم الشــركة اعتمــاد سياســة توزي وبن
أربــاح مرتيــن كل ســنة ماليــة عقــب الطــرح فــي أبريــل وأكتوبــر مــن كل عــام. وتتوقــع 
الشــركة دفــع حــد أدنــي مــن الأربــاح قــدره 850 مليــون درهــم إماراتــي ســنويًا فــي أول 
عاميــن مالييــن بعــد الطــرح )أبريــل 2023 إلــى أكتوبــر 2024(. تتوقــع الشــركة أن تــوزع أول 
دفعــة أربــاح بحــد أدنــى 425 مليــون درهــم إماراتــي بعــد الطــرح للنصــف الثانــي مــن عــام 
2022 بحلــول أبريــل 2023. بعــد توزيــع أكتوبــر 2024، تتوقــع الشــركة دفــع عائــد مســتدام 

يتماشــى مــع تطــور نمــو الأعمــال.

بالإضافــة إلــى ذلــك، قبــل الطــرح، وافــق مجلــس الإدارة بتاريــخ 26 ســبتمبر 2022 علــى 
توزيــع أربــاح بقيمــة 2.9 مليــار درهــم إماراتــي للمســاهمين البائعيــن والتــي تــم دفعهــا فــي 

29 ســبتمبر 2022.

تهــدف سياســة توزيــع الأربــاح إلــى تحقيــق توقعــات الشــركة المتمثلــة فــي تحقيــق تدفقــات 
نقديــة كبيــرة وإمكاناتهــا المتوقعــة لتحقيــق الأربــاح علــى المــدى الطويــل، مــع الســماح 
للشــركة بالاحتفــاظ بــرأس مــال كافٍ لتمويــل متطلبــات التشــغيل المســتمرة ومواصلــة 
الاســتثمار لتحقيــق نمــو طويــل الأجــل. ويتــم النظــر فــي سياســة توزيــع الأربــاح ومراجعتهــا 
مــن قبــل مجلــس الإدارة فــي ضــوء متطلبــات إدارة النقــد الخاصــة بأعمــال الشــركة واللازمــة 
المتوقعــة.  الرأســمالية  والنفقــات  التمويــل  وتكاليــف  التشــغيلية  النفقــات  لتغطيــة 
بالإضافــة إلــى ذلــك، تتوقــع الشــركة أن يتــم النظــر مــن قبــل مجلــس الإدارة أيضًــا فــي أوضــاع 
الســوق، وبيئــة التشــغيل الســائدة فــي أســواق المجموعــة، وتوقعــات مجلــس الإدارة بشــأن 

أعمــال الشــركة.
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الرئيسية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020 )مع أرقامها المقارنة 

في 31 ديسمبر 2019( و31 ديسمبر 2021 وللستة أشهر المنتهية في 30 
يونيو 2022 )مع المعلومات المالية المقارنة للستة أشهر المنتهية في 30 

يونيو 2021( والتسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2022 )مع المعلومات 
المالية المقارنة للتسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2021(.

يجــب قــراءة مــا يلــي بالاقتــران مــع البيانــات الماليــة الســنوية والبيانــات الماليــة المرحليــة 
الــواردة فــي النشــرة. يجــب علــى المســتثمرين أيضًــا الاطــاع علــى بعــض المخاطــر المرتبطــة 

بشــراء أســهم الطــرح فــي القســم الــذي يحمــل العنــوان "مخاطــر الاســتثمار".

يتضمــن هــذا القســم أيضًــا المقاييــس بخــاف المعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة 
بمــا يشــمل الأربــاح قبــل الفائــدة والضرائــب والإهــاك واســتهلاك الديــن)EBITDA(، والأربــاح 
 ،)Adjusted EBITDA(الديــن واســتهلاك  والإهــاك  والضرائــب  الفائــدة  قبــل  المعدلــة 
 ،)EBITDA margin(وهامــش الأربــاح قبــل الفائــدة والضرائــب والإهــاك واســتهلاك الديــن
 Adjusted( وهامــش الأربــاح المعــدل قبــل الفائــدة والضرائــب والإهــاك واســتهلاك الديــن
التقاريــر  لإعــداد  الدوليــة  المعاييــر  بخــاف  المقاييــس  احتســاب  تــم   ،)EBITDA margin

الماليــة مــن قبــل الشــركة بنــاءً علــى البيانــات المســتخلصة مــن البيانــات الماليــة الســنوية، 
الثالــث مــن للربــع  المرحليــة  الماليــة  البيانــات  المرحليــة للنصــف الأول،  الماليــة   البيانــات 

عام 2022.
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السنة المنتهية في 31 
ديسمبر

الستة أشهر 
المنتهية في 30 

يونيو

التسعة أشهر 
المنتهية في 30 

سبتمبر

2019*202020212021202220212022

)ألف درهم(

2,189,3402,255,1152,463,874993,1141,154,2571,806,7822,073,074إيرادات

إيرادات 
فوائد من 
موجودات 

مالية 
بالتكلفة 

المطفأة

----9,251-13,927

عكــس 
انخفــاض 

قيمــة 
تكلفــة 

المشــروع

-53,52932,328----

تكلفــة 
)1,177,688()1,019,837()615,175()520,411()1,394,449()1,216,084()1,220,327(المبيعات

إجمالي 
969,0131,092,5601,101,753472,703548,333786,945909,313الربح

مصاريف 
عمومية 

وإدارية
)170,594()175,213()175,881()91,466()104,408()104,408()153,611(

مخصص 
الخسائر 

الائتمانية 
/ صافي 
خسائر 

الانخفاض 
في قيمة 

الموجودات 
المالية

-)13,823()8,568(-)7,395(236)7,395(

إيرادات 
85,1334,99816,1727,8212,7089,3734,812أخرى

ربح 
883,552908,522933,476389,058439,238660,310753,119التشغيل

إيرادات 
7,2264,61811,6334,66511,8366,57224,172التمويل

تكاليف 
)45,249()6,698()19,360()4,604()9,127()11,878()19,767(التمويل

إيرادات / 
)تكاليف( 
تمويل - 
بالصافي

)12,541()7,260(2,50661)7,524()126()21,077(

حصة 
في ربح 
مشروع 
مشترك

124------

صافي 
الربح 

للسنة / 
للفترة

871,135901,262935,982389,119431,714660,184732,042

الدخل/ 
)الخسارة( 

الشاملة 
الأخرى 

للسنة / 
للفترة

-2,2814601,406)5,876(1,125)3,552(

مجموع 
الدخل 

الشامل 
للسنة / 

الفترة

871,135903,543936,442390,525425,838661,309728,490

ربحية 
السهم

 ربحية
السهم 

الأساسية 
والمخفّضة** 

0.90.90.90.40.40.70.7

* كمــا هــو موضــح فــي "عــرض المعلومــات الماليــة - توافــق المعلومــات المالية"، تم اســتخراج 
أرصــدة معينــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020 مــن عمــود المقارنــة فــي البيانــات 
الماليــة لســنة 2021 لتتوافــق مــع العــرض فــي البيانــات الماليــة لســنة 2021 وبالتالــي قــد لا 
تكــون قابلــة للمقارنــة بشــكل مباشــر مــع المعلومــات الماليــة الــواردة فــي البيانــات الماليــة 
لســنة 2020. فــي حيــن تــم اســتخراج المعلومــات الماليــة للســنة المنتهيــة في 31 ديســمبر 
2019 مــن البيانــات الماليــة لســنة 2020 والتــي لــم يتــم إعــادة تحديثهــا لتتوافــق مع العرض 

فــي البيانــات الماليــة لســنة 2021.
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كما في 31 ديسمبر
كما في 30 

يونيو
كما في 30 

سبتمبر

20192020202120222022حين ت

)ألف درهم(

مجموع 
الموجودات 

غير 
المتداولة

6,223,7766,789,7447,774,2837,784,1477,774,273

مجموع 
الموجودات 

المتداولة
646,5951,442,8491,769,4332,699,3951,759,131

مجموع 
6,870,3718,232,5939,543,71610,483,5429,533,404الموجودات

مجموع 
حقوق 

الملكية
4,273,7074,794,7505,430,8925,356,7302,759,382

مجموع 
المطلوبات 

غير 
المتداولة

786,0231,651,6801,455,5161,338,0074,884,476

مجموع 
المطلوبات 

المتداولة
1,810,6411,786,1632,657,3083,788,8051,889,546

مجموع 
2,596,6643,437,8434,112,8245,126,8126,774,022المطلوبات

مجموع 
حقوق 

الملكية 
والمطلوبات	

6,870,3718,232,5939,543,71610,483,5429,533,404

المعلومات الواردة في بيان التدفقات النقدية 	.3

الستة أشهر المنتهية السنة المنتهية في 31 ديسمبر
في 30 يونيو

التسعة أشهر 
المنتهية في 30 

سبتمبر

التدفقات 
النقدية من 

الأنشطة 
التشغيلية

2019202020212021202220212022

)ألف درهم(

ربح السنة / 
871,135901,262935,982389,119431,714660,184732,042الفترة

تعديلات

استهلاك 
ممتلكات 
ومنشآت 
ومعدات

255,054284,960304,965148,850157,091223,868230,189

استهلاك 
موجودات 

حق 
الاستخدام

6,6207,0176,1873,1722,3204,5043,468

إطفاء 
موجودات 

غير 
ملموسة

--400-6,078-9,117

تسوية 
/ إطفاء 

الموجودات 
المالية

--739-11,232-16,847

عكس 
انخفاض 

قيمة 
تكلفة 

المشروع

)80,294()53,529()32,328(----

إطفاء 
رسوم 
ترتيب 

القروض 

1,5821,5101,5997542,0411,1317,781

حصة 
في ربح 
مشروع 
مشترك

)124(------

ربح من 
استبعاد 

ممتلكات 
ومنشآت 
ومعدات

--)27()14(-)27(-

انخفاض 
قيمة الذمم 

المدينة 
التجارية 
/ صافي 
خسائر 

انخفاض 
قيمة 

الموجودات 
المالية / 

مخصص 
انخفاض 

قيمة الذمم 
المدينة 
التجارية

35113,8238,568)236(7,395)236(7,395

مخصص 
مكافآت 

نهاية 
الخدمة 

للموظفين

5,7488,8235,5232,5952,7113,4553,682

فوائد على 
مطلوبات 

الإيجار/
الالتزامات

1,2141,146712385291554425

فائدة على 
موجودات 

مالية
--)610(-)9,251(-)13,927(

إيرادات 
)24,172()6,572()11,836()4,665()11,023()4,618()7,226(التمويل

تكاليف 
التمويل 

بالصافي 
من رسوم 

الترتيب/ 
تكاليف 
التمويل

16,97113,36220,06310,12517,0285,01337,043

إيرادات 
منح 

حكومية
)2,780()2,780()2,780()1,390()1,390()2,085()2,085(

التدفقات 
النقدية 

التشغيلية 
قبل 

التغيرات 
في رأس 

المال 
العامل 

ودفع 
مكافآت 

نهاية 
الخدمة 

للموظفين

1,068,2511,170,9751,237,970548,695615,424889,7891,007,805

التغيرات 
في رأس 

المال 
العامل:

)12,967()735(1,556)3,015(6,7718,063)4,170(مخزون

الذمم 
التجارية 
المدينة 
والذمم 
المدينة 
الأخرى، 

بالصافي 
من شطب 

الذمم 
المدينة 
لموردي 
النفقات 

الرأسمالية 
/ الذمم 
المدينة 
التجارية 

والأرصدة 
المدينة 
الأخرى، 

بعد خصم 
الذمم 

المدينة 
والسلف 
لموردي 
النفقات 

الرأسمالية 
/ الذمم 
التجارية 
المدينة 
والذمم 
المدينة 

الأخرى

)8,488()62,438(6,022)57,492()129,466()105,245()653,191(

مبالغ 
مستحقة 
من أطراف 
ذات علاقة

5,663)11,715(10,8534,580)9,353()23,136()12,953(

ذمم دائنة 
تجارية 

وأخرى، 
باستثناء 

الذمم 
الدائنة 

المتعلقة 
بالمشروع 

ومستحقات 
المشروع 

والمحتجزات 
الدائنة

)21,069()50,236(37,527)5,057(165,003)2,254(255,408

مبالغ 
مستحقة 

إلى أطراف 
ذات علاقة، 
صافية من 

توزيعات 
الأرباح 

المعلنة

)16,676()18,895(67,041144,337)33,366(248,84041,094

النقد 
الناتج من 
العمليات

1,023,5111,034,4631,367,476632,048609,7981,007,2591,086,734

مكافآت 
نهاية 

الخدمة 
المدفوعة 

للموظفين

)834()689()1,270()719()296()1,144()568(

صافي 
التدفقات 

النقدية 
الواردة من 

الأنشطة 
التشغيلية

1,022,6771,033,7741,366,206631,329609,5021,006,1151,086,166



التدفقات 
النقدية 

من 
الأنشطة 

الاستثمارية

استحواذ 
على شركة 

تابعة
--)668,294(----

الدفع 
للممتلكات 
والمنشآت 
والمعدات، 
بعد خصم 
مستحقات 
المشروع، 

والذمم 
الدائنة 

والسلف 
لموردي 
النفقات 

الرأسمالية 
/ الدفع 

للممتلكات 
والآلات 

والمعدات، 
بعد خصم 
مستحقات 
المشروع، 

ودائني 
الاستبقاء 

لموردي 
النفقات 

الرأسمالية 
/ شراء 

ممتلكات 
وآلات 

ومعدات، 
صافي من 
مستحقات 

المشروع 
/ شراء 

ممتلكات 
ومنشآت 
ومعدات، 

بعد خصم 
تكاليف 

المشروع 
المستحقة

)676,661()775,473()571,580()315,008()220,895()435,320()365,445(

)ودائع 
قصيرة 

الأجل )أكثر 
من ثلاثة 

أشهر( 
مستثمرة( 

/ )ودائع 
قصيرة 

الأجل )أكثر 
من ثلاثة 

أشهر( 
مصروفة / 

)مستثمرة(( 
/ ودائع 
قصيرة 

الأجل )أكثر 
من ثلاثة 

أشهر( 
مستردة

-)17,500()97,300()1,500()208,800(6,000102,700

استثمار 
في 

الموجودات 
المالية 

بالقيمة 
العادلة من 
خلال الربح 

والخسارة

--)100,000(----

إيرادات 
تمويل 

مقبوضة
7,2264,61811,0234,66511,8366,57224,172

استثمار 
في 

الموجودات 
المالية 

بالقيمة 
العادلة 

من خلال 
الدخل 

الشامل 
الآخر

-)55,372(-----

ربح من 
استبعاد 

ممتلكات 
ومنشآت 
ومعدات

--2714-27-

صافي 
التدفقات 

النقدية 
الصادرة 

عن 
الأنشطة 

الاستثمارية

)669,435()843,727()1,426,124()311,829()417,859()422,721()238,573(

التدفقات 
النقدية 

من 
الأنشطة 
التمويلية

متحصلات 
من قروض 

بنكية / 
متحصلات 
من قروض 

بنكية 
بعد خصم 

رسوم 
الترتيب

488,881969,645917,294-917,319-5,406,211

سداد 
القروض 
البنكية 
/ سداد 
القروض

)69,789()69,789()253,047()84,349(-)84,349()2,912,984(

توزيعات 
الأرباح 

المدفوعة 
/ توزيعات 

الأرباح 
المدفوعة 

للمساهمين

)470,000()330,000()400,300()400,300()500,000()400,300()3,400,000(

دفعات 
)4,090()5,557()2,739()3,511(--)8,064(الإيجار

دفعات 
الإيجار 

- مبالغ 
أساسية

-)7,446()6,862(----

دفعات 
الإيجار - 

فائدة
-)1,146()712(----

تكاليف 
التمويل 

المدفوعة 
/ فائدة 
مدفوعة

)16,971()13,362()20,063()10,510()17,028()5,013()37,043(

صافي 
التدفق 
النقدي 

المتولد من 
/ )التدفق 
الخارج( / 

)المستخدم 
في( من 
الأنشطة 

التمويلية

)75,943(547,902236,310)498,670(397,552)495,219()947,906(

صافي 
)النقص( 
/ الزيادة 

في النقد 
وما في 

حكمه

277,299737,949176,392)179,170(589,19588,175)100,313(

النقد وما 
في حكمه 
في بداية 

السنة / 
الفترة

53,948331,2471,069,1961,069,1961,245,5881,069,1961,245,588

النقد وما 
في حكمه 
في نهاية 

السنة / 
الفترة

331,2471,069,1961,245,588890,0261,834,7831,157,3711,145,275

فــي  المنتهيــة  للســنة  الموحــد  النقديــة  التدفقــات  للتدفقــات  الموحــد  البيــان  *فــي 
البيانــات الماليــة  2020 المدرجــة فــي  31 ديســمبر  2021 والمقارنــة فــي  31 ديســمبر 

لعــام 2021، »التكاليــف الماليــة المدفوعــة« توضــح أنهــا المبلــغ الإجمالــي بمــا فــي ذلــك 
الموحــد  النقديــة  التدفقــات  للتدفقــات  الموحــد  البيــان  فــي  بينمــا  المرســملة،  الفوائــد 
للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020 فــي البيانــات الماليــة لعــام 2020، »التكاليــف 
الماليــة المدفوعــة« توضــح أنهــا صافيــة مــن الفوائــد المرســملة. فــي الجــدول أعــاه، وفــي 
أماكــن أخــرى مــن هــذه النشــرة، »التكاليــف الماليــة المدفوعــة« للســنة المنتهيــة فــي 31 
ديســمبر 2020 مســتمدة مــن العمــود المقــارن لعــام 2020 مــن البيــان الموحــد للتدفقــات 
التدفقــات النقديــة الموحــد كمــا هــو مــدرج فــي البيانــات الماليــة لعــام 2021. بيانــات بيــان 

التغيــرات فــي حقــوق الملكيــة الموحــد.

المعلومات الواردة في بيان التغيرات في حقوق الملكية 	.4

احتياطي رأس المال
نظامي

احتياطيات 
أخرى

أرباح 
محتجزة

مساهمة 
رأس المال

مجموع 
حقوق 

الملكية

حصص غير 
المجموعمسيطرة

)ألف درهم(

في 1 يناير 
20191,000,000439,915-2,199,57164,6903,704,1761,2703,705,446

تعديلات 
ناتجة عن 

تطبيق 
المعيار 
الدولي 
للتقارير 

المالية رقم 
16

---)2,874(-)2,874(-)2,874(

الرصيد 
المعدل 
كما في 

1 يناير 
2019

1,000,000439,915-2,196,69764,6903,701,3021,2703,702,572

الدخل 
الشامل

870,602533871,135-870,602---ربح السنة

معاملات 
مع المُلاك

تحويل إلى 
احتياطي 

نظامي
-60,085-)60,085(----

توزيعات 
أرباح 

مُعلنة
---)300,000(-)300,000(-)300,000(

كما في 
ديسمبر 

2019
1,000,000500,000-2,707,21464,6904,271,9041,8034,273,707

رأس 
المال

احتياطي 
نظامي

احتياطي 
آخر

أرباح 
محتجزة

مساهمة 
رأس 
المال

مجموع 
حقوق 
الملكية

حصص 
غير 

مسيطرة
المجموع

)ألف درهم(

في 1 
يناير 

2020
1,000,000500,000-2,707,21464,6904,271,9041,8034,273,707

الإضافات 
خلال 

العام / 
مساهمة 

الأرض

----17,50017,500-17,500

900,950312901,262-900,950---ربح السنة

الدخل 
الشامل 

الآخر 
للسنة

--2,281--2,281-2,281

توزيعات 
أرباح 

معلنة
---)400,000(-)400,000(-)400,000(

في 31 
ديسمبر 

2020
1,000,000500,0002,2813,208,16482,1904,792,6352,1154,794,750

رأس 
المال

احتياطي 
نظامي

احتياطي 
آخر

أرباح 
محتجزة

مساهمة 
رأس 
المال

مجموع 
حقوق 

الملكية

حصص 
غير 

مسيطرة
المجموع 

)ألف درهم(

في 1 
يناير 
2021

1,000,000500,0002,2813,208,16482,1904,792,6352,1154,794,750

935,860122935,982-935,860---ربح السنة

الدخل 
الشامل 

الآخر 
للسنة

--460--460-460

توزيعات 
أرباح 
معلنة

---)300,000(-)300,000()300()300,300(

في 31 
ديسمبر 

2021
1,000,000500,0002,7413,844,02482,1905,428,9551,9375,430,892

رأس 
المال

احتياطي 
نظامي

احتياطي 
آخر

أرباح 
محتجزة

مساهمة 
رأس 
المال

مجموع 
حقوق 

الملكية 

حصص 
غير 

مسيطرة
المجموع 

)ألف درهم(

في 1 
يناير 
2022

1,000,000500,0002,7413,844,02482,1905,428,9551,9375,430,892

431,64668431,714-431,646---ربح الفترة

الخسارة 
الشاملة 
الآخرى 
للفترة

--)5,876(--)5,876(-)5,876(

توزيعات 
أرباح 
معلنة

---)500,000(-)500,000(-)500,000(

في 30 
يونيو 
 2022
)غير 

مدققة(

1,000,000500,000)3,135(3,775,67082,1905,354,7252,0055,356,730

رأس 
المال

احتياطي 
نظامي

احتياطي 
آخر

أرباح 
محتجزة

مساهمة 
رأس 
المال

مجموع 
حقوق 

الملكية 

حصص 
غير 

مسيطرة
المجموع 

)ألف درهم(

في 1 
يناير 
2022

1,000,000500,0002,7413,844,02482,1905,428,9551,9375,430,892

731,96082732,042-731,960---ربح الفترة

الخسارة 
الشاملة 
الاخرى 
للفترة

--)3,552(--)3,552(-)3,552(

توزيعات 
أرباح 
معلنة

--- )3,400,000(- )3,400,000(- )3,400,000(

في 30 
سبتمبر 

2022
)غير 

مدققة(

1,000,000500,000)811(1,175,98482,1902,757,3632,0192,759,382

بيانات مالية أخرى 	.5

EBITDA و EBITDA المعدلة

يوضــح الجــدول التالــي الأربــاح قبــل خصــم الفوائــد والضرائــب والإهــاك والاســتهلاك والأربــاح 
للســنوات  للمجموعــة  والاســتهلاك  والإهــاك  والضرائــب  الفوائــد  خصــم  قبــل  المعدلــة 
المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2019 و2020 و2021 وللســتة أشــهر المنتهيــة فــي 30 

2021 و2022. يونيــو 

السنوات المنتهية 31 ديسمبر الستة أشهر المنتهية 
في 30 يونيو

2019 2020 2021 2021 2022

)AED thousand(

871,135 901,262 935,982 389,119 431,714
صافي الربح 

للسنة / 
الفترة

12,541 7,260 )2,506( )61( 7,524

دخل 
التمويل / 

)التكاليف( 
- صافي

261,673 291,977 311,152 152,023 159,412 الاستهلاك

- - 400 - 6,078

المال 
المخصص 

إلى 
التسديد

1,145,349 1,200,499 1,245,028 541,081 604,727 EBITDA

)80,294( )53,529( )32,328( - -

عكس 
انخفاض 

قيمة 
المشروع *

 Impairment
 reversal of

project cost

مصدر دخل 
آخر*

 Other(
)*income

)4,839( )4,998( )16,172( )7,821( )2,708(

منح 
حكومية 

وأخرى
 Government(

 grant and
)others

)124( - - -

حصة 
من ربح 

المشروع 
المشترك

 Share(
 of profit
 of joint
)venture

351 13,823 8,568 - 7,395

مخصص 
خسائر 

الائتمان 
المتوقعة 

/ صافي 
خسائر 

انخفاض 
قيمة 

الموجودات 
المالية / 

مخصصات 
انخفاض 

قيمة الذمم 
المدينة 
التجارية

 Provision(
 for expected

 credit loss
/ net 

 impairment
losses on 
 financial

 assets /
 impairment
 charges on

trade 
)receivables

- - - - )9,251(

الفوائد 
المكتسبة 

على الأصول 
المالية

 Interest(
 earned on
 Financial

)Asset

1,060,443 1,155,795 1,205,096 533,260 600,163 Adjusted
EBITDA

ــم اســتخراج  ــة«، ت ــات المالي ــة - توافــق البيان ــات المالي *كمــا هــو موضــح فــي »عــرض البيان
أرصــدة معينــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020 مــن عمــود المقارنــة فــي البيانــات 
الماليــة لعــام 2021 لتتوافــق مــع العــرض فــي البيانــات الماليــة لعــام 2021، وبالتالــي قــد 
ــات  ــواردة فــي البيان ــات الماليــة ال ــك. يمكــن مقارنتهــا بشــكل مباشــر بالبيان لا تكــون كذل
ــات الماليــة للســنة المنتهيــة فــي 31  ــم اســتخراج البيان الماليــة لعــام 2020. فــي حيــن ت
ديســمبر 2019 مــن البيانــات الماليــة لعــام 2020 والتــي لــم يتــم تحديثهــا لتتوافــق مــع 
عــرض فــي البيانــات الماليــة لعــام 2021. قدمــت تســوية EBIT المعدلــة معلومــات 2019 
علــى نفــس الأســاس الــذي تــم تقديمــه فــي البيانــات الماليــة لعــام 2020 للمســاعدة فــي 
ــم يكــن هنــاك انعــكاس انخفــاض  ــات الماليــة لعــام 2019، ل ــة. فــي البيان القابليــة للمقارن
فــي قيمــة تكلفــة المشــروع المعروضــة بشــكل منفصــل، والتــي تــم الإبــاغ عنهــا فــي 
البيانــات الماليــة لعــام 2019 كإيــرادات أخــرى، وبلــغ إجمالــي الإيــرادات الأخــرى 85.1 مليــون 

درهــم إماراتــي.




